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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Vorhaben und Erschlies-
sungsplanes

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst das im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet SO 1.

Das Sondergebiet- SO 1 dient der Unterbringung eines Einkaufszentrums oder
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes mit nahversorgungsrelevantem Sortiment.
Zulassig ist ein Einkaufszentrum oder grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1505 m? Die Sortimente Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke, Drogerieartikel (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)
mussen mindestens 80% der fur das Warengebot genutzten Verkaufsflache
umfassen. Zulassig sind auch Stellplatze und Nebenanlagen, Ver- und Ent-
sorgungsanlagen des Betriebes.

Gemall §9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass erganzend zu Abs. 2 im
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes nur das Vorhaben
zulassig ist, zu dem sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflich-
tet hat.

Art der baulichen Nutzung im sonstigen Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet - SO 2 dient der Unterbringung von Einzelhandels- und
Dienstleisungsbetrieben.

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Geschafts- und Burogebaude, Anlagen fir
Verwaltungen sowie fir Kkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Anlagen der Ver- und Entsorgung, einschliellich der
Stellplatze und Nebenanlagen.

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrr. 1 BauGB)

. In den SO 1 und SO 2 Gebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten

Grundflachenzahl um 0,1 zulassig.

. Die in den Sondergebieten festgesetzten Hochstmalie der Gebaudeoberkanten

dirfen durch untergeordete technisch erforderliche Bauteile ausnahmsweise
Uberschritten werden.

Uberbaubare Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

. Innerhalb der mit UD gekennzeichneten Uiberbaubaren Flache sind Hochbauten

mit Aushahme einer Uberdachung und Einfriedung fir das Leergutlager unzu-
lassig.

Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird festgesetzt, dass im Sondergebiet SO 1
Stellplatze ausschlieldlich innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze und
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig sind.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

Auf der Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der Agnetenstrale sind schmalkronige Laubbaume der
Sorte Frans Fontaine (Hainbuche) oder Lobel (Ulme) in einem Abstand von
maximal 8 m anzupflanzen. Zwischenliegend ist eine Schnittgehodlzhecke aus
einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern anzupflanzen.
Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Je angefangene 6 Stellplatze ist ein stand-
ortgerechter gro3- oder mittelkroniger Laubbaum mit einem Mindeststamm-
umfang von 16 cm in eine Pflanzflache von mindestens 8 m? mit einer Breite von
mindestens 2 m anzupflanzen. Davon ausgenommen sind die Stellplatze auf
dem verrohrten Abschnitt der Schrote. Die nach Nr. 6.1. festgesetzten Baum-
pflanzungen konnen auf dieses Anpflanzgebot angerechnet werden, jedoch sind
in Stellplatzdoppelreihen, die zwischen zwei Fahrgassen liegen, mindestens
zwei Baume anzupflanzen .

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Traufbereich der Platane ist von
wesentlich versiegelnden Nutzungen freizuhalten.

Hinweise:

1.

Bezuglich bodenschutzrechtlicher Vorgaben wird auf Punkt 5.3.4. der Begrin-
dung - Belange des Bodenschutzes verwiesen.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen,
Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das
Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausflhrungs-
gesetz des Landes Sachsen - Anhalt zum Bundes - Bodenschutzgesetz
(BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer Mallnhahmen unverzuglich und unauf-
gefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen
Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen
und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine
gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archaologischer
Funde oder Befunde. Das Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie bittet
um eine rechtzeitige Baubeginnanzeige fur die Tiefbauarbeiten (zumindest zwei
Wochen im Voraus), damit die Flache fir die Markterweiterung in Augenschein
genommen werden kann, um ggf. Befunddokumentationen und Fundbergungen
durchfihren zu kdnnen.

Der Bereich ist als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Flachen, auf
denen kunftig erdeingreifende Mallnahmen vorgenommen werden, sollten vor
Beginn auf das Vorhandensein von Kampfmitteln Gberpruft werden.
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Planzeichenerklarung Teil 1

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
SO (Zulassigkeit gem. Nr. 1 und Nr. 2 textliche Festsetzungen)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 3)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)
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SO 2

0,8

OK 58-65 m
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Kartengrundlage:A

Landeshauptstadt Magdeburg

Gemarkung Magdeburg, Flur 274 /

Mafstab 1:1000

Stand der Planunterlage: 05.2015
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Vermessung und Geoinformation des Landes
Sachsen- Anhalt und Stadtkarte der

OK60,0m  Oberkante von Gebauden uber NHN als Hochstmaf
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

OK 58-65m  Oberkante von Gebauden uber NHN als Mindest- und
Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie ( § 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubarer Bereich in dem die textliche Festsetzung
Nr. 4.1. gilt

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache - offentlich

D

50

_________ A Ein- und Ausfahrtsbereich zur Agnetenstralle

Planzeichenerklarung Teil 2

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

: Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
ceoveen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Umgrenzung der Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe auch
textliche Festsetzung Nr. 6 )

6. sonstige Planzeichen

Flache die mit Leitungsrechten fur ein verrohrtes Gewasser
und einen Schmutzwasserkanal zu belasten ist

Flache die mit Leitungsrechten fur einen
Nahwarmekanal zu belasten ist

i E Flache fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
E St ' (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 5 )

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zuletzt gean-
derten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des Kom-
munalverfassungsgesetzes fiir das Land Sachsen-
Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288)
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
am den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 174-3.1 ,Agnetenstrasse 20/21%
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B),als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblirgermeister

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 174-3.1 wurde ausgearbeitet vom:
Buro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung,
Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

Magdeburg , den

Planverfasser

Verfahren
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am ............... gemall § 1 Abs. 3

und § 12 Abs. 2 BauGB, auf Antrag des Vorhaben-
tragers, die Einleitung des Verfahrens zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 174-3.1 "Agneten-
stralle 20/21" beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach
§ 13a Abs.1 Nr.1 BauGB im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt. GemalR § 13a Abs. 2 gelten die
Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB entsprechend. Der Einleitungsbeschluss wur-
de gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am ................
uber das Amtsblatt Nr. ... ortsublich bekannt ge-

macht.
Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tagige Offen-
legung der Planungsabsichten erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum-
ordung und Landesplanung zustandige Behorde ist
gemal §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der frihzeitigen
Unterrichtung der von der Planung berihrten
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 174-3.1
und der Begrindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am uber das Amtsblatt Nr.
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, und die Begriindung haben vom

bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Die Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom von der 6ffentlichen Auslegung

benachrichtigt worden.
Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Nach Prufung, gemal § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 174-3.1 einschlieBlich
Vorhaben- und ErschlieRungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemal § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 174-3.1, einschlielich Vorhaben-
und ErschlieRungsplan als Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Der Beschluss der Satzung Uber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 174-3.1 ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB orts(blich bekannt
gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 174-3.1
"Nahversorgungsmarkt AgnetenstralRe" ist damitin
Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Ver-
letzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften uber das Verhaltnis des vorhaben-
bezogen Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungs-
vorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 174-3.1 Gbereinstimmt.

Magdeburg, den
Silegel

Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS161/17 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Entwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 174 - 3.1
AGNETENSTRASSE 20/21

Stand: April 2017

Maldstab: 1:1.000
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